SPRAWOZDANIE ZARZADU SPOtDZIELNI MIESZKANIOWE!
,,)PRZECLAW ZIELONE — POLE”

Z DZIALALNOSCI W 2013 ROKU.

W 2013r. Zarzad Spotdzielni dziatat w sktadzie:

Kordian Graf - Prezes Zarzadu
Andrzej Durda - Z-ca Prezesa
Andrzej Kwiatkowski - Cztonek Zarzadu

Od dnia 28.06.2013r. w sktadzie:

Jerzy Tredowicz - Prezes Zarzadu
Andrzej Durda - Z-ca Prezesa
Danuta Kuszmider - Cztonek Zarzadu

W 2013 roku zarzad, jako statutowy organ wykonawczy kierowat Spétdzielnig
podejmujac decyzje oraz uchwaty umozliwiajgce realizacje zadan planowanych, a takze
dotyczacych zarzadzania, co spetniato wymogi Statutu i odpowiednich regulaminéw
wewnetrznych wynikajgcych ze Statutu. Jednoczes$nie zarzad reprezentowat Spétdzielnie na
zewnatrz, w spawach wynikajgcych ze statutowych kompetencji, przed organami
samorzgdowymi, organami nadzoru i kontroli.

W 2013 roku nastgpity bardzo istotne zmiany w zakresie funkcjonowania Spétdzielni w
szczegoblnosci:

- Zakonczono proces inwestycyjny realizacji nowych inwestycji budowlanych.
- Rozpoczeto prowadzenie gospodarki zasobami mieszkaniowymi we wtasnym zakresie.

Decyzjg Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z XIl 2013r. postanowiono zakoriczy¢ dalszg
realizacje inwestycji ,,ZBOIJNICKA”. Podjeto uchwate wyrazajaca zgode na sprzedaz
wybudowanych czterech segmentéw domow mieszkalnych oraz sprzedaz pozostatych
dziatek budowlanych.

Decyzja powyzsza poprzedzona byta szczegdtowq analizg skutkujgcg wstrzymaniem jej
dalszej realizacji z uwagi brak srodkéw finansowych, stagnacje na rynku nieruchomosci oraz
brak gwarancji realizacji podstawowego celu Spoétdzielni w procesach inwestycyjnych, czyli
powiekszania zasobdw mieszkaniowych Spétdzielni.

Decyzjg Rady Nadzorczej Spotdzielni w lipcu 2013r. wypowiedziano wieloletniag umowe
dotyczacy zarzgdzania gospodarka mieszkaniowg Spoétdzielni ,,Przectaw Zielone — Pole” przez
Spodtdzielnie ,,Przectaw”.



Podstawowym powodem wypowiedzenia umowy byt obowigzek wynikajgcy z ustawy Prawo
Spétdzielcze oraz Ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych o prowadzeniu gospodarki
zasobami mieszkaniowymi we wtasnym zakresie, eliminujgc tym samym podmiot
posredniczacy. Dotychczasowe zlecone posrednictwo nie gwarantowato Naszej Spétdzielni
bezposredniej kontroli nad ponoszonymi kosztami i wynikajacej z nich prawidtowej kalkulacji
kosztow eksploatacji oraz pozostatych optat czynszowych. Pozbawiato Nas prowadzenia
prawidtowej racjonalnej gospodarki funduszem remontowym doprowadzajgc do stopniowej
dekapitalizacji majatku Spétdzielni.

Stan funduszu remontowego na koniec 2013r. przedstawia sie nastepujaco:

- Fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych :476.416,95,-
- Fundusz remontowy infrastruktury osiedla :366.088,42,-
- Fundusz remontowy nieprzekazany przez SM Przectaw : 209.027,49,-

- Fundusz remontowy infrastruktury nieprzekazany przez SM Przectaw : 6.541,62,-

Zarzad Spoétdzielni realizujg ustawowy obowigzek przeprowadzit nastepujgce przeglady
techniczne:

- przeglad budowlany,

- przeglad elektryczny,

- przeglad gazowy,

- przeglad kominiarski i wentylacyjny

W wyniku przeprowadzonych przegladdw przystgpiono do opracowania rocznego planu
gospodarczego/remontowego zasobow Spoétdzielni w 2014r.

Z dniem 01.11.2013r. w wyniku wypowiedzenia umowy SM Przectaw, Spoétdzielnia
Mieszkaniowa Przectaw Zielone Pole rozpoczeta prowadzenie we wiasnym zakresie
gospodarke zasobami mieszkaniowymi Spoétdzielni z saldem zerowym. W wyniku, czego
wszelkie zobowigzania czynszowe powstate do 30.10.2013r nalezy rozlicza¢ z SM Przectaw a
zobowigzania czynszowe powstate od dnia 01.11.2013r. z Naszg Spétdzielnia.

Zalegtosci w optatach czynszowych.

Zalegtos$ci w optatach czynszowych na koniec 2013r. wynosity : 165.931,20,- PLN

W zwigzku z rozpoczeciem prowadzenia gospodarki zasobami mieszkaniowymi przystgpiono
do szczegdtowej analizy kosztow eksploatacji i pozostatych kosztow czynszowych bedgcych
podstawg do uchwalenia planu finansowego na 2014r. Plan finansowy kosztow i przychoddw
jest podstawg do sporzadzenia kalkulacji stawki eksploatacyjnej oraz pozostatych kosztéw
czynszowych obcigzajgcych wszystkie zasoby mieszkaniowe Spoétdzielni.



Konsekwencjg wypowiedzenia umowy o zarzadzanie z SM Przectaw byto wypowiedzenie
wszelkich dotychczasowych umdw dotyczgcych $wiadczenia ustug na rzecz Spoétdzielni i
zawarcie nowych na korzystniejszych zasadach.

Z uwagi na to, iz Spétdzielnia ,,Przectaw Zielone — Pole” nigdy nie dysponowata wtasna
administracjg Osiedla zaszta koniecznosc¢ pilnej organizacji stuzb administracyjnych.

W wyniku przeprowadzonego konkursu ofert wybrano oferte firmy ZPH Damian Hochhaus, z
ktdrg to zawarto umowe w zakresie Swiadczenia ustug administracji technicznej osiedla.

Spétdzielnia prowadzgca proces inwestycyjny zobligowana jest do corocznego
przeprowadzenia lustracji. Realizujgc ten obowigzek Zarzad zlecit przeprowadzenie lustracji
Spotdzielni za 2012r. Lustracja zostata zakonczona w dniu 16.09.2013r Protokét po
lustracyjny zostat przedstawiony na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw
Spétdzielni w grudniu 2013 r.

Realizacja wnioskoéw Walnego Zgromadzenia w 2013r.

Na Walnym Zgromadzeniu, ktdre odbyto sie w czerwcu 2013r — cztonkowie Spétdzielni ztozyli
tacznie 8 wnioskdw:

1). Wniosek dotyczacy potfaczenia Spétdzielni SM Przectaw z SM Przectaw Zielone Pole.

Whiosek nie zostat zrealizowany w zwigzku z brakiem porozumienia pomiedzy Spétdzielniami
w szczegolnosci:

- nie przekazania przez SM Przectaw srodkdéw finansowych funduszu remontowego
naleznego SM Przectaw Zielone — Pole w kwocie 215.569,11 zi.

- nie przekazania przez SM Przectaw naleznych SM Przectaw Zielone — Pole lokali
uzytkowych w budynku nr. 81A,

2. Rozwigzanie umowy o prowadzeniu gospodarki zasobami mieszkaniowymi SM Przectaw
Zielone — Pole przez SM Przectaw.

Whiosek zostat zrealizowany. W lipcu 2013r SM Przectaw Zielone — Pole wypowiedziata
umowe, i z dniem 01.11.2013r.przejeta prowadzenie GZM we wiasnym zakresie.

3. Budowa dodatkowych miejsc parkingowych w sgsiedztwie budynkéw 92 i 93.
Whiosek nie zostat zrealizowany i przekazany do realizacji w 2014r.

4. Przeprowadzenie zewnetrznego Audytu dotyczgcego prawidtowosci prowadzonej
gospodarki finansowej Spétdzielni.

Whiosek w trakcie realizacji. Wyniki audytu zostang zaprezentowane na W. Z. w 2014r.
5. Przeprowadzenie lustracji Spotdzielni za 2012 r.

Whiosek zostat zrealizowany. Przeprowadzono lustracje za 2012r. a protokét po lustracyjny
zostat przedstawiony na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu w XII 2013 r.

6. Wypowiedzenie umowy najmu biura przy ul. Potudniowej 25 w Szczecinie.



Whiosek nie zostat zrealizowany w zwigzku z odmowga SM Przectaw przekazania lokali
uzytkowych nalezgcych do Spétdzielni. Aktualnie trwa proces sadowy o wydanie lokali.

7. Umieszczenie na stronie internetowej do 30.09.2013r. bilanséw, rachunkéw zyskow i
strat, sprawozdan Rady, Zarzadu.

Whniosek nie zostat zrealizowany. Zostat przekazany do realizacji w 2014r.

8. Opracowanie planu ochrony osiedla i przeprowadzenie nowego postepowania ofertowego
na wybér nowej firmy ochroniarskiej.

Whniosek zostat zrealizowany. Opracowano plan ochrony osiedla oraz przeprowadzono
konkurs ofert na ochrone osiedla. W wyniku przeprowadzonego konkursu wytoniono nowg
firme ochroniarskg — Gustaw — Gemini.
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