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REGULAMIN
porzadku domowego Spdldzielni Mieszkaniowe]
L PRZECLAW - ZIELONE POLE”

w Szczecinie

I. Przepisy ogdine.

. § 1 _

Budynki 1 ich otoczenie oraz wszelkie urzadzenia w osiedlu SM ,,PRZECLAW
— ZIELONE POLE” stanowia wiasnos¢ spoteczng wszystkich cztonkdw.

Z tych wzgleddéw powinny by¢ one w interesie cztonkéw, utrzymane na
odpowiednim poziomie technicznym i estetycznym oraz otoczone statg 1
troskliwa opieka.

§ 2

1. Postanowienia regulaminu maja na celu ochrone mienia spolecznego,
utrzymania porzadku i bezpieczenistwa oraz zapewnienia warunkow
zgodnego wspdlzycia mieszkancow,

2. Przepisy regulaminu okre$lajg obowiazki Spéidzielni, czionkéw Spoldmelm
i mieszkancéw osiedli lub poszeze golnych domoéw spolidzielczych.

3. Czionkowie Spodtdzielni oraz wszyscy pozostali uzytkowmcy sa,
odpowiedzialni za przestrzegame postanowieh niniejszego regulaminu przez
wszystkie osoby wspdlnie z nim zamieszkate (cztonkéw rodziny,

domownikdw, podnajemcéw) oraz gosel przebywajacych w mieszkaniu
czionka.

.  Przepisy w zakresie utrzymania w nalezytym stanie technicznym
budynkow, urzadzen i instalacji oraz mieszkant
a/ obowlazki oregandéw Spoldzieln:.

§ 3
Spoétdzielnia zobowigzana jest do: ‘

1. Przekazywania czionkom mieszkan, lokali uzytkowych 1 garazy na

podstawie protokotéw zdawczo-odbiorczych.

2. Doprowadzema do usuwania przez wykonawcow usterek wyniklych z
wadliwego wykonawstwa budowlanego lub wad urzadzen i materiatow
budowlanych, ujawnionych w okresie gwarancyjnym.

3. Protokolarnego odbioru lokalu mzeszkalnego w przypadku opuszczema
mieszkania przez cztonka, wzglednie najemcy w przypadku przejecia
mieszkania lokalu uzytkowego lub garazu przez Spétdzielnie.

4. Spotdzielnie, poza obowiazkami okreslonymi wpkt. 1, 2,3 obciazaja w
szezegdlnosel:




1/utrzymanie w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszcezen oraz
urzadzen budynku shizacych do wspdlnego uzytku mieszkanicow jak kiatki
schodowe, korytarze piwniczne, strychy, a takze jego otoczenie:-parkingi,
piaskownice, place zabaw dziecigeych 1 miodziezowych,

2/zapewnienie wyposazenia doméw w odpowiedni sprzgt sanitarno-
porzadkowy i przeciwpozarowy o ile przepisy tego wymagaja,

3/zapewnienia mieszkanicom dogodne i bezpieczne dojscie do domow 1
mieszkar, -

4/zapewnienia wyposazenia doméw w odpowiednie zbiorniki do skiadania
odpadkéw i nieczystosci oraz zapewnié ich oproznianie z zachowaniem
wymogow sanitarno-porzadkowych,

5/w godzinach zmierzchu i w nocy nalezy w sposéb ciagly zapewnic¢
oswietlenie numeréw policyjnych géwnych punktéw oswietleniowych nad
wejsciami do budynkow 1 klatek schodowych,

6/dokonywania napraw budynku pomieszezeh i urzadzen wymienionych w
pkt 1 oraz przywrdcenie poprzedaiego stanu budynku uszkodzonego
niezaleznie od przyczyn z tym, ze cztonka obcigza obowiazek pokrycia
szkdd powstalych z jego winy,

7/d0k0nywama napraw lokalu, napraw lub wymiany mstalacjl i elementow
wyposazenia technicznego w ty Iokalu w zakresie nie obc1a;ajqoym czionka
Spo&dme]_m '

a/ napraw 1 wymiany wewngtrznej mstalaql gazowe_] bez urzadzen
odbiorczych, a takze napraw i wymiany pionu mstalacp kanalizacyjne;j i i
wodociagowej oraz zbiorczej anteny telewizyjnej 1 domofonowej z
wyjatkiem osprzetu (shuchawka, mikrofon),

8/stosowanie srodkéw przewidzianych w odrebnych przepisach w
szczegolnosei wobec administratorédw zaniedbujacych obowigzki utrzymania
w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszezent oraz urzadzen
budynku stuzacych do wspélnego uzytkn mieszkancoéw a takze jego
otoczenia.

9/oraz inne wynikajace z obowigzujacych przepisow prawa.

5. Naprawy o ktérych mowa w ust. 1, 7, 8 finansowane sg z funduszu
remontéw Spéldzielni. Spétdzielhia moze rozszerzy¢ swoje obowiazki
odnosnie napraw wewnatrz lokali poza zakresem wyzej okreslonym o ile
zabezpieczy na ten cel dodatkowe $rodki w optatach za uzywanie lokali.

6. Szczegolowe wzajemne prawa i obowiazki uregulowane sg zgodnie z § 26
Statutu SM , PRZECEAW — ZIELONE POLE” i cztonkéw w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen SM ,,PRZECLAW —
ZIELONE POLE” z cztonkami zwalniajacymi lokale.




b/ obowiazki czlonkoéw Spoldzielni 1 mieszkancow.

§ 4
Za uzywanie lokalu cztonkowie wnosza do Spéidzielni optaty na pokrycie
przypadajacych na te lokale kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, co
okreslaja §§ 25 127 Statutu SM , PRZECLAW — ZIELONE POLE” i
., Regulaminu w sprawie zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania oplat za nzywanie lokali”.

§ 5
Lokal mieszkalny moze by¢ uzywany tylko zgodnie z jego przeznaczeniem. W
lokalu mieszkalnym moze byé wykonywany, za zgoda Spotdzielni tylko taki
zawdd, ktory nie zakioca spokoju wspotmieszkancom.

§ 6
Cztonek Spétdzielnt ma obowwczek dba¢ o naiezytq konserwacje uzywane go
mieszkania i innych przydzielonych mu pomieszczeii (garaze, pomieszezenia na
wykonywanie zawodu, piwuica) oraz dokonywac napraw urzadzen technicznych

1 wyposazenia mieszkania, garazu piwnicy w zakresie ustalonym niniejszym
regulaminem.

§ 7
Czlonka Spéldzielni obciazaja nastepujace obowigzki w zakresie konserwacji 1
napraw wewnatrz lokali;

1/ konserwacja i naprawa podlog z wymiana wiacznie posadzek, wyktadzin
podlogowych oraz naprawa $ciennych oktadzin ceramicznych, szklanych 1
innych w kuchni i pomieszczeniach sanitarnych

2/ dokonywanie wszelkich regulacji, napraw okien i drzwi wraz z szybami oraz
mebli wbudowanych w lokalu z wymiang wiacznie.

3/ konserwacja, naprawa 1 wymiana kuchni, kotla co. i grzejnikéw wody
przeplywowej, zaworéw termostatycznych, przewodéw spalinowych,
wanien, brodzikéw, mis klozetowych, bidetéw, urzadzen-ptuczacych wraz z
kompletnym wyposazeniem, zlewdw, zlewozmywakdw i umywalek z
syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych, odcinajacych, wodomierza oraz
moych urzagizen sanitarnych, w ktdre jest wyposazony lokal,

4/ naprawa i wymiana osprzetu oraz zabezpieczen instalacji elekt[ycznej 1
domofonowej w lokalu z wymiang wlacznie,

5/ naprawa 1 wymiana osprzetu zbiorczej anteny telewizyjnej w lokalu,

6/ usuwanie niedroznosci przewodow odplywowych od urzacdzen sanitarnych
lokalu do piondw zbiorczych,

7/ odnawianie lokali i przynaleznych do aiego pomieszezen w okresach
gwarantujacych utrzymywanie lokalu 1 przynaleznych pomieszczen w




nalezytej czystoscl 1 we wiasciwym stanie technicznym poprzez:
malowanie sufitow, malowanie (tapetowanie) §cian, oraz naprawe
uszkodzenl §cian, drzwi, okien, zamknieé.

III. Rozliczanie finansowe Spoldzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale.

§ 8
Rozliczenie mlgdzy Spoldzielnia, a czionkiem zwalniajagcym lokal, a dotyczace
Udziatu wktadu mieszkaniowego, oplat czynszowych i rozliczenia urzadzen
techniczno-sanitarnych okreslone sa w Statucie SM ,,PRZECELAW - ZIELONE
POLE”, a takze w ,,Regulaminie ustalenia wysokosci wktadéw mieszkaniowych
i budowlanych oraz zwiazanych z tym rozliczefi obowiazujacych SM
WRZECLAW — ZIELONE POLE”,

§ 9
Czlonek zwalniajacy lokal po oproz.memu lokalu jest obow:tatzany

1. odnowi¢ lokal i dokonaé w nim obciazajacych go napraw,

2. uiSci¢ rownowarto$¢ zuzytych elementéw wyposazenia technicznego
(urzadzenia techniczno-sanitarne), ktore znajdowaty sie w lokalu w chwili
‘odbioru mieszkania przez czionka,

3. zakres remontu lokalu z okredleniem jego kosztu ustala protoko}arme
administracja osiedla, sporzadzajac tzw. protokol wstepnej amortyzacji.

§ 10
Stopient zuzycia urzadzen techmczno-samtarnych ustala admm1stracga w drodze
komisyjnej wyceny zuzycia w oparciu o obowiazujacy normatyw i stan
falctyczny przy udziale cztonka zwalniajacego lokal lub przy udziale osoby
przez niego upowaznionej (na pismie).

IV. Zmiana funkcii pomieszezen w lokalu i dodatkowe wvposazenie
mieszkan przez czionka.

§ 11
Wszelkie zmiany funkcjonalne w lokalu i wyposazenia (wstawianie lub
rozbieranie Scianek dziatowych, przebudowa balkonéw i loggii, zakladanie krat
w oknach itp.) moga by¢ dokonane jedynie za pisemna zgoda Spétdzielni.

V. Przepisy w zakyesie bezpieczenstwa, higieny i estetvki osiedla (domu i

otoczenia).

§ 12
1. Nie wolno naprawiaé we whasnym zakresie korkéw-bezpiecznikéw poza
obrgbem mieszkania (na klatkach schodowych) ze wzgledu na grozace




niebezpieczenstwo oraz mozliwo$é spalenia pionu. Za straty wynikle
wskutek manipulacji odpowiedzialna jest osoba ktéra zawinita. W
przypadku stwierdzenia tego rodzaju uszkodzen nalezy niezwlocznie
zawladomié administracje.

2. Lokator moze wymieni¢ uszkodzony korek-bezpiecznik zabezpieczajacy
obwdd mieszkania, jednakze tylko przez wymiane na nowy o wiasciwym
amperazu.

3. W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy natychmiast zamkna¢
kurek przy gazomierzu, a nastepnie zawiadomié pogotowie gazowe i
administracje.

§ 13
W pomieszczeniach uzywalnosci ogblnej (piwnice, strychy, korytarze) nie
wolno dokonywaé samodzielnie zmian w instalacji elektrycznej, gazowe;,
ogrzewczej 1 wodno-kanalizacyjne;.
§ 14
1. Krany wodociagowe nalezy zakrecaé lekko z wyczuciem oporu, poniewaz
zbyt silnie zakrecone niszcza uszezelki 1 powodujg przekrgcenie gwintu.
2. Wszelkie nieszezelnosci krandéw wodnych i spluczek w mieszkaniu gléwny
lokator winien bezzwlocznie usunaé we wlasnym zakresie.

§ 15
Lokatorzy obowiazani sa zamykaé drzwi wejsciowe do budynkéw, garazy i
drzwi prowadzace do korytarzy piwnicznych.

§ 16

1. O powazniejszych uszkodzeniach urzadzen i instalacji w mieszkaniu nalezy
niezwlocznie zawiadomi¢ administracje.

2. Wszyscy uzytkownicy mieszkan winni dbaé o to, aby okna na klatkach
schodowych byly zamknigte. W szczeg6lnosci ma to znaczenie w sezonie
zimowym, kiedy otwarte okna powoduja powazne straty ciepta i
wym@blema budynkow.

3. Zaleca sie aby lokatorzy opuszczajacy mieszkania na czas dhlzszy (np.
urlop) pozostawiali informacje w administracji osiedla, gdzie ewentualnie
mozna otrzymaé klucz do mieszkania. Powyzsze pozwoli na latwiejszy
komisyjny dostep do mieszkania w razie awarii instalacji wod.-kan., co. ¢zy
gazowej wymagajacej natychmiastowego przeciwdziatania jej skutkom.

4. Przedstawiciele Spotdzielni uprawnieni sa do zadania udostgpnienia przez
cztonka lokalu w celu kontrolowania stanu technicznego, sanitarno-
porzadkowego w mieszkaniach w przypadkach 1ina zasadach okreslonych w
§17. :




§ 17

. Ponizsze wynika z art.209 Prawa Spoldzielczego.

2. Uzytkownik mieszkania (lokalu) jest obowigzany w terminie z nim
uzgodnionym udostepni¢ Spdtdzielni lokal w celu dokonania okresowego,
wynikajacego z obowiazku Spétdzielni lub doraznego przegladu stanu
wyposazenia technicznego zgoduie z § 9 jezeli uzytkownik (lokator)
pomimo uprzedniego wezwania nie dokonat tych prac w terminie
wyznaczonym przez Spoldzielnie.

3. Uzytkownik lokalu jest obowiazany udostepni¢ lokal w terminie wezeSniej
uzgodnionym z Administracja w celu dokonania napraw.

4. W razie koniecznodci natychmiastowego usuniecia awarii grozacej
powstaniu znaczaych szkod lub uruchomieniu jakiejkolwiek instalacji w
budynku, lokator jest na zadanie administracji do niezwlocznego
udostepnienia lokalu. Jezeli lokator odmawia udostepnienia lokalu lub jest
nieobecny, przedstawiciele Spotdzielni maja prawo wejsé do lokalu w razie
potrzeby w obecnosci funkcjonarinszy Policji. W takim przypadku stosuje
sie odpowiednie przepisy art. 43, 39, 51, 114, 145 ustawy z dnia 17 czerwca
1966 r. 0 postepowaniu egzekucyjnym w administracji (Dz.U. nr 24/75 poz.
151, Dz.U. 16/75 poz. 91, Dz.U.30/82 poz. 210 , Dz.U. 45/82 poz. 289.

Pad

. § 18
1. Wszyscy mieszkafcy powinni przestrzegaé czystosci na klatkach
schodowych, korytarzach piwnic, w pralni, suszarni 1 innych
pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz terendw osiedlowych.
2. Zabronione jest wyrzucanie przez okno jakichkolwiek $mieci, niedopatkow
papierosow itp.
Do muszli klozetowych nie nalezy wrzucaé Smieci, kosci szmat itp.
Smieci i odpadki nalezy wynosi¢ do odpowiednich pojemnikéw. .
W przypadku rozsypywania wynoszonych $mieci lub rozlania na klatkach
schodowych plyndéw uzytkownik zobowigzany jest uprzatnadé
Zanieczyszczone miejsca.

hdlbalb

§ 19
Lokatorzy mieszkan winni zwrécic¢ szezegdlng uwage na zachowanie
estetycznego wygladu balkonéw 1 loggi.
Malowanie zewnetrzne balkonéw loggi winno sie¢ dokona¢ za wiedza
Spoétdzielni, a to w celu unikniecia stosowania niewasciwych kolorow.

§ 20
1. Podlewanie kwiatéw na balkonach i parapetach okiennych powinno sig
odbywaé z umiarem. tak, aby strugi wody z ziemig nie $ciekaly po murze,
niszczac elewacje 1 brudzac polozone nizej okna 1 balkony.




2.

Opieka nad trawnikami, kwietnikami, krzewami 1 drzewami nalezy do
wszystkich mieszkancéw osiedla (domu).

VII. Przepisy w zakresie wspdlzycia wszystkich mieszkancdw osiedli (domu)

§ 21

. Warunkiem zgodnego wspotzycia wszystkich mieszkaficoéw osiedli (domu)

jest nalezyte przestrzeganie praw i obowiazkéw statutowych.

. Nalezy przestrzegad, aby dzieci nie bawily si¢ obok $mietnikéw, nie

przebywaly na klatkach schodowych lub korytarzach piwnicznych. Za
niewlagciwe zachowanie sie dzieci (halasowanie, brudzenie §cian, niszczenie
urzadzefi, instalacji, zieleficOw itp. i spowodowane przez nie szkody)
odpowiedzialni sa rodzice. Rodzice ponosza odpowiedzialno$é cywilna za
zdarzenia wynikie na skutek pozostawienia dzieci bez nalezytej opieki.

. Z urzadzen domowych, ktérych praca wywoluje halas nalezy korzystac nie

zalklbcajac spokoju sasiadow w czasie od godz, g% - 18% poza niedziela 1
Swigtami, dotyczy to w szczegolnosel: pralek domowych zmywarek,
suszarek do bielizny, wiertarek efc.

7 pomieszczen suszarni mozna korzysta¢ za odplatnoseia — wysokos¢ optat
ustala Rada Nadzorcza na wniosek Dyrekeji Admmstrac_]l Kontrole nad
wynajmem suszarni prowadzi administracja.

§ 22

W celu utrzymania na odpowiednim poziomie stanu sanitarnego, estetycznego 1
bezpieczenstwa zasobow mieszkaniowych oraz innych urzadzef wprowadza sig
nastepujace zasady dotyczace posiadaczy zwierzat domowych:

1.

Zabrania si¢ hodowli w obrebie doméw sp6tdzielczych krdlikdw, drobiu,
golebi itp. oraz utrzymywania poza lokalem mieszkalnym (piwnice) kotow
w tak zwanym dzikim stanie.

Trzymanie psa w budynkach wielomieszkaniowych uzaleznione jest od
zgody administracji domu i wspdimieszkancow budynku.

. Psy powinny nosié obroze z wyraznym uwidocznieniem numeru

ewidencyj nego.
Psy powinny by¢ prowadzone na smyczy i w miarg potrzeby w kagancu.

. W przypadku dokonania jakiegokolwiek zanieczyszczenia w obrebie osiedla

wiasciciel psa lub kota obowiazany jest natychmiast usuna¢
zanieczyszozenie.

.- Oplaty sanitarne i podatek za psa nalezy uiszcza¢ na konto Gminy w

wysokosei ustalanej przez Radg Gminy.

. Wihasciciele zwierzat domowych winni rygorystycznie przestrzegad

obowiazku ochronnego szczepienia psow i innych zwierzat przeciw
wéciekliznie.




§ 23

. Nie nalezy zapuszczaé w celach kontrolnych i naprawczych motoréw na

ostedlu.

Motocykli, skuteréw i roweréw nie nalezy przechowywaé na klatkach
schodowych, ani na korytarzach piwnic ze wzgledu na tarasowanie przejscia
1 przepisy p. pozarowe, brudzenie smarami $cian 1 podidg.

. Wszelkie pojazdy mechaniczne wolno parkowaé wylacznie na jezdni lub

mnych miejscach wyraznie na cel parkowania przeznaczonych.

. Uzytkownicy pojazdéw mechanicznych winni zwrdcié szczegolng uwage na

uszkadzanie poboczy i $cian doméw.

VL Przepisy przeciwpozarowe,

L.

ok

, § 24
Korytarzy i przejéé nie wolno zastawiaé meblami, opakowaniami, wézkami
dziecinnymi lub innymi przedmiotami utrudniajgcymi swobodne poruszanie
si¢ niezbedne w przypadku pozany. :

- W piwnicach nie wolno przechowywaé materiatéw tatwopalnych,

wybuchowych, zracych i cuchnacych.

. Palenie papierosow na klatkach schodowych, piwnicach oraz uzywanie

otwartego ognia jest surowo zabronione.

Bezwzglednie przestrzegaé instrukeji przeciwpozarowych.
Hydranty — winne by¢ oznakowane, nie wolno niszezyé, zacieraé
oznakowan. :

§ 25 -

. Zakladanie anten radiowych i telewizyjnych na dachach i tarasach budynku
Jest dozwolone tylko za zgoda Spoldzielni w sposdb i na warunkach

okreslonych umowa.

. Za wszelkie szkody spowodowane samowolng instalacjg urzadzen

odpowiada wladciciel anteny.

§ 26

Szafki reklamowe 1 szyldy na bramach i na murach domow mogg byé
instalowane po uprzednim uzyskaniy zgody Spoldzielni.

1.

| § 27
Uwagi, Zyczenie i zazalenia cztonkéw i mieszkaticw odnosnie pracy
administracji osiedla i nieprzestrzegania niniejszego regulaminu przez
mieszkaficéw powinny by¢ wpisane do ksiggi zyczen i zazalen, ktora
znajduje si¢ w lokalu administracji osiedla.

Rozpatrzone przez Administracj¢ i Zarzad Spéldzielni uwagi, zyczenia i
zazalenia powinny w terminie 30 dni od daty wpisu by¢ przestane do
wiadomosci danego lokatora.




IXX. Przepisy koncowe.

§ 28
Biorac pod uwage, ze wlasnos¢ spotdzielcza stanowi dobro ogéhu czlonkow i ze
mieszkanie, budynek i urzadzenia techniczno-gospodarcze oraz ich otoczenie
oddawane sa do uzytku w nalezytym stanie technicznym 1 estetycznym, cztonek
Spoéldzielni (najemca) zobowigzany jest dazy¢ do trwatego utrzymania tego
stanu.
Uzytkowanie mieszkan winno odbywaé si¢ w taki sposéb by nie naruszato ono
spokojnego wspolzycia 1 bytu wspdhuzytkownikéw budynku i osiedla.

§ 29
Uzywanie wszelkich pomieszczen 1 urzadzen wspolnych winno si¢ odbywaé z
taka samg froska jak mieszkanie.
Kazde stwierdzenie zabrudzenia, uszkodzenia lub zniszczenia urzadzen
wspolnych (garaze, korytarze, okna itp.) powoduje z urzedu obeiazenia
materialne winnego zaistniatego zdarzenia.

§ 30
W przypadku stwierdzenia pijafistwa awanturnictwa lub notorycznego
naruszania zasad prawidlowego korzystania z obiektéw Zarzadu Spotdzielni
wdraza postgpowanie zmierzajace do wykiuczenia cztonka (usuniecia najemey)
oraz do eksmisji z zajmowanego lokalu spoldzielezego.

§ 31 ‘
Wszyscy uzytkownicy mieszkan i lokali uzytkowych zobowiazani sa scisle
przestrzegaé zasad regulaminu i podporzadkowac sn; zawartym w nim zasadom,
wskazaniom 1 rygoromm.

Niniejszy regulamin zostat uchwalony na p031edzemu Rady nadzorczej w dniu

20 movt.en. 49351 wehodzi w zycie z dniem uchwalenia.

2 .
Jsz Bilinski







